
Перевод жилого помещения в нежилое или наоборот — сложная 

процедура, требующая соответствия требованиям Жилищного и 

Градостроительного кодексов РФ, получения согласия собственников 

(для МКД) и местной администрации. Основные этапы включают сбор 

документов, разработку проекта, проведение экспертизы, получение 

разрешения администрации, а затем регистрацию изменений. Отказ 

возможен, если помещение не соответствует нормам или обременено 

правами третьих лиц, а перевести в нежилое можно, как правило, 

только на первом этаже (или выше, но под ним не должно быть жилых 

помещений), с отдельным входом и без нарушения прав соседей.  

Общие требования и ограничения 

 Перевод в нежилое: 

o Помещение должно быть на первом этаже или выше, но под ним не должно быть 

жилых помещений, или помещения в многоквартирном доме (МКД), 

расположенные непосредственно под переводимым, не должны быть жилыми. 

o Обеспечен отдельный вход и доступ, не связанный с общими жилыми зонами. 

o Не должно использоваться для проживания собственником или другими лицами. 

o Право собственности не должно быть обременено правами других лиц (аренды, 

ренты). 

o Требуется согласие всех собственников МКД (если перевод затрагивает общее 

имущество) или собственников смежных помещений. 

 Перевод в жилое: 

o Помещение должно соответствовать требованиям, установленным для жилых 

помещений (санитарные, технические нормы, наличие окон, водоснабжение и 

т.д.). 

o Отсутствие обременений.  

Порядок перевода (упрощенно) 

1. Подготовка и согласование (для МКД): 

1. Проведение общего собрания собственников, получение согласия на перевод. 

2. Согласование с собственниками смежных помещений (при необходимости). 

2. Проект и документы: 

0. Разработка проекта переустройства/перепланировки. 



1. Получение технического заключения о возможности перевода. 

3. Обращение в администрацию: 

0. Подача заявления и пакета документов в орган местного самоуправления (МСУ). 

4. Решение: 

0. Орган МСУ принимает решение о переводе или отказе. 

5. Регистрация изменений: 

0. Внесение изменений в ЕГРН (Единый государственный реестр недвижимости).  

Ключевые вопросы и ответы 

 Кто принимает решение? Орган местного самоуправления (администрация). 

 Кто дает согласие в МКД? Собственники помещений, решение принимается на 

общем собрании. Требования к кворуму зависят от степени затрагивания общего 

имущества. 

 Что делать, если отказ? Решение об отказе можно обжаловать в судебном 

порядке. 

 Когда нельзя перевести? Если помещение является частью квартиры или 

комнатой, или если нарушаются права соседей, нет возможности сделать 

отдельный вход и т.д..  

Важно: Процедура и требования могут различаться в зависимости от региона и 

типа здания. Всегда консультируйтесь с юристами и местными органами власти.  

 

 

 

 


